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Hvad er en lokalplan? Offentliggerelse
Ifelge planloven skal der tilvejebringes en lokalplan med tilhe- Forslaget kan ses pa Herlevs kom-
rende redegorelse, munes hjemmeside www.herlev.dk.

1) nar det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
gorelse, og

2) for der gennemfeares storre udstykninger, starre bygge- og
anlaegsarbejder og vaesentlige aendringer i anvendelsen af byg-
ninger eller ubebyggede arealer. Afgerende er blandt andet,
om de pateenkte forandringer medfgrer sadanne aendringer i
det bestdende miljg, at de ber ses i en starre sammenhang, og
at borgerne ber tages med pa rad.

Lokalplanens bestemmelser

Bestemmelserne geelder pa de ejendomme, som planen omfat-
ter, og de er bindende for den enkelte borger. | henhold til
Planloven er det strafbart at overtreede bestemmelserne.

En lokalplan fastleegger bestemmelser for den fremtidige
anvendelse, bebyggelse og udformning af det pageeldende
omrade i kommunen. Den medferer dog ikke handlepligt.
Eksisterende, lovlige forhold ma fortseette uforandrede, men
enhver aendring af de eksisterende forhold skal veere i over-
ensstemmelse med lokalplanen. | kapitlet om lokalplanens
retsvirkninger kan man leese mere om lokalplanens betydning,
herunder om mulighederne for dispensation, ekspropriation
og erstatning.

Redegorelse
| redegorelsen kan man bl.a. leese om den planmaessige be-
grundelse for planen.

Lokalplanens kort- og tegningsbilag.

Lokalplanens kort- og tegningsbilag er en grafisk fremstilling
af lokalplanens bestemmelser. Matrikelvisninger er kun vejle-
dende.

Planen er udarbejdet af Herlev
Kommune.

Der er anvendt udsnit af matrike-
loversigt, copyright Styrelsen for
Dataforsyning og Effektivisering.

Rettighederne til andre kort tilhe-
rer alene Herlev Kommune.
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Redeggrelse

Baggrund

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske om
at fastholde kolonihaveomraderne som fritids-
omrader samt at begraense overbebyggelse og
hindre, at omraderne anvendes til helarsbebo-
else.

Haveforeningerne i Herlev har siden deres stif-
telse veeret reguleret ved servitutter, som har
fastsat bestemmelserne for, hvor meget bebyg-
gelse, der kunne opferes, og hvordan omradet
ellers matte anvendes. Lokalplanen regulerer den
fremtidige bebyggelse og ombygninger, og dan-
ner grundlag for den fremtidige administration
af omradet.

Bebyggelse pa det enkelte havelod, som overskri-
der lokalplanens bestemmelser ved lokalplanens
vedtagelse, kan kun lovliggeres ved fysisk eller
retlig lovliggerelse. Det vil sige enten ved, at
ulovligt byggeri fjernes eller ved, at der dispense-
res fra lokalplanens bestemmelser.

Eksisterende forhold

Haveforeningen Syvendehus blev stiftet i 1960.
Omradet ligger i det nordvestlige Herlev ved
kommunegraensen til Ballerup Kommune. Her
ligger erhvervsomradet Lautrupgard mod vest
samt institutionsomradet ved Semosen mod syd.
Mod ost ligger en anden haveforening P/F Ryt-
terhaven.

Foreningen bestar af 77 kolonihaver.

Haveforeningen er en andelsforening. H/F Syven-
dehus er ejer af omradet.

Pa feellesomradet er der etableret et feelleshus.

Den geeldende servitut for omradet tillader, at
der kan opferes et kolonihavehus pa 30 m2.

Havesaesonen gar ifelge servitutten fra 1. maj til
30. september.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen har til formal at udlaeegge omradet
til fritidsformal i form af kolonihaver samt at
fastseette bestemmelser for bebyggelsens om-
fang og placering.

Omrade og zonestatus

Omradet afgraenses som vist pa bilag 2.

Omradets placering i kommunen



Redeggrelse

Omradet ligger i landzone. Omradets zonestatus
aendres ikke.

Bonusvirkning

Ifelge planlovens § 15, stk. 4 kan en lokalplan for
et omrade, der skal forblive i landzone, indehol-
de bestemmelse om, at lokalplanen erstatter de
tilladelser efter § 35, stk. 1, som er ngdvendige
for lokalplanens virkeliggerelse.

Denne lokalplan erstatter landzonetilladelser for
sa vidt angar omradets og bygningernes anven-
delse (§ 3 i denne lokalplan) og bygningernes
storrelse og placering (§ 5 i denne lokalplan).

Anvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til kolonihave-
formal med tilhgrende faellesfaciliteter.

De enkelte kolonihaver mé kun anvendes til
natophold i perioden fra sommertids start (sid-
ste sgndag i marts) til sommertids opher (sidste
sondag i oktober). Derudover er det tilladt at
anvende haverne til kortvarige ferieophold m.v.

Feellesomraderne ma kun anvendes til feelles
funktioner for kolonihaverne. Det er fx feelles-
hus, toiletfaciliteter, parkering, legeplads m.m.

Udstykning og lodstarrelser

Lokalplanen giver ikke mulighed for at udstykke
omradet yderligere.

Havelodder er ikke seerskilt udmatrikuleret og
har derfor ikke interne skel i juridisk forstand. De
enkelte havelodder er opdelt ved lodgreenser.

Lokalplanen fastseetter en mindstelodsterrelse
for havelodder pa 375 m2 og en maksimumstor-
relse pa 425 m2. Lokalplanens bestemmelser
geelder fremadrettet.

Eventuelle havelodder, som i dag har en sterre
eller mindre storrelse pavirkes ikke, med mindre
der sker eendringer i havestrukturen.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen indeholder bestemmelser for hen-
holdsvis kolonihavehuse og for de gvrige sma-
bygninger pa havelodderne.

Pa hvert havelod er det muligt at opfere et kolo-
nihavehus pa hejst 50 m2 til beboelse samt sma-
bygninger med et samlet areal pa hgjst 20 m2.

Der kan ved dispensation efter planlovens § 19



Redeggrelse

tillades mindre lempelser af de maksimale byg-
ningsstarrelser, hvis der foreligger seerlige for-
hold.

Seerlige forhold kan veere tilfaelde, hvor en min-
dre reduktion af bygningsstarrelsen vil fore til
vaesentlige og uhensigtsmaessige indgreb i den
arkitektoniske sammenhang og udformning

af bygningen. Der kan endvidere vaere tale om
forhold, hvor et mindre indgreb medferer ngd-
vendige, men uforholdsmaessigt store eendringer
pa resten af bygningens konstruktioner mv.

Safremt en bygning anvendes til beboelse eller til
at overnatte i, sa skal bygningens areal medreg-
nes i de hgjst tilladte 50 m2 til beboelse for det
enkelte havelod.

Lokalplanen muligger, at der kan opferes byg-
ninger til foreningens feelles brug.

Kolonihavehuses storrelse og placering

Kolonihavehuse ma ikke vaere storre end 50 m2.
Tagudheeng pa op til 0,5 m medregnes ikke til
arealet.

Kolonihavehuse skal holde en afstand pa mindst
2,5 m til lodgraensen.

Hojden pa kolonihavehuset ma ikke overstige
1,4 x afstanden til lodgraensen. Dog ma den ikke
overstige 4,5 m noget sted udover sma spir og
tarne.

Smabygningers storrelse og placering

Smabygninger omfatter alle mindre bygninger,
der ikke anvendes til beboelse eller natophold.
Dette kan fx veere udhus, redskabs-, breende-
og cykelskur, drivhus, carport eller overdaekket
terrasse. Hvis en bygning, uanset placeringen,
anvendes til natophold eller beboelse, sa med-
regnes arealet til kolonihavehusets storrelse.

Der kan pa hvert havelod opferes samlet 20 m2
smabygninger.

Smabygninger skal placeres 2,5 m fra andre byg-
ninger pa haveloddet. Det er muligt at placere
smabygninger minimum 1 m fra lodgraensen,
safremt afstanden til loddets gvrige bygninger er
2,5m.

Der er muligt at opfere smabygninger i direkte
tilknytning til kolonihavehuset, safremt arealet
ikke overstiger 10 m2. Dette gor det muligt fx at
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opfere et drivhus eller redskabsskur op ad kolo-
nihavehuset. Der ma ikke vaere direkte adgang
mellem kolonihavehus og smabygninger. Det

er dog muligt at etablere abne, overdaekkede
terrasser med direkte adgang, hvis de ligger 2,5
m fra andre smabygninger og 2,5 m fra lodgraen-
sen.

Ingen af smabygningerne ma veere hgjere end
2,5 m. Undtaget herfor er overdaekkede terras-
ser.

Lokalplanens bestemmelser tilsigter at give storst
mulig fleksibilitet i forhold til, hvordan smabyg-
ningerne kan placeres, samt hvordan det tilladte
bygningsareal kan udnyttes. Dette sker under
hensyntagen til, at bygningernes placering og
storrelse er til mindst mulig gene for naboerne.

Bebyggelsens udseende

Lokalplanen indeholder bestemmelser for, hvor-
dan bygningerne ma se ud.

Facader ma kun udferes i tree eller traelignende
materialer. Der er i lokalplanen indskrevet en
mulighed for, at der pa baggrund af en konkret
vurdering, kan gives tilladelse til, at andre ma-
terialer anvendes. Dette skal behandles efter
planlovens § 19 om dispensationer fra en lokal-
plan. | vurderingen vil der blive lagt vaegt p3, at
omradets karakter som abent, rekreativt omrade
bevares, samt om der anvendes materialer, der
understotter kolonihaveomradets karakter som
et omrade med en mangfoldighed i byggestile
og i valg af materialer. Tunge byggematerialer
som mursten, gasbeton og beton ma dog ikke
anvendes.

Kolonihaveomraderne er kendetegnet ved en
stor grad af selvbyggerkultur. Bestemmelsen er
taget med for at gore det muligt, at der fx kan
anvendes genbrugsmaterialer, som ikke ngdven-
digvis er tree. Eller hvis der opstar muligheder for
at bygge med materialer, som ikke er de geengse,
og derfor ikke er medtaget i lokalplanen, men
som vil kunne indpasses arkitektonisk i omra-
det. Der er tilsvarende indarbejdet en mulighed
for, at bygningsdele pa under 1 m2 kan have en
hgjde, der overstiger den tilladte. Dette giver
mulighed for, at der kan opferes sma tarne, spir
eller andre kreative bygningsdele.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende
materialer.
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Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastseetter, at hegn skal veere le-
vende hegn. Hgjden pa hegn ma hgjst veere 1,8
m mod nabolod og hgjst 1,5 m mod interne veje
og stier. Pa indersiden kan der opseettes et trad-
hegn pa hgjst 1 m.

For at bevare det grenne praeg og dermed
begraense generne ved overfladevand, ma det
samlede befaestede areal inklusiv bebyggelse
ikke overstige 20 % af haveloddets areal.

Der ma ikke ske terreenregulering. Der kan pa
baggrund af en konkret vurdering gives tilla-
delse (dispensation) til at regulere terraenet, hvis
seerlige forhold taler for det.

Kolonihaveforeninger

Servitutens bestemmelse om, at alle brugere af
havelodder skal veere medlem af en feelles kolo-
nihaveforening, viderefgres i lokalplanen.

Det er kolonihaveforeningens opgave at sta for
vedligeholdelsen af de faelles omrader.

Servitutter og lokalplaner

Inden for lokalplanomradet er der tinglyst en
servitut af 23. juni 1960 (7825-06). Servitutten
har frem til lokalplanens vedtagelse fungeret
som grundlag for at regulere al byggeris stor-
relse, placering og anvendelse. Med lokalplanens
vedtagelse aflgses servituttens bestemmelser om
byggeriets starrelse, placering og udformning,
samt om omradets anvendelse til kolonihavefor-
mal.

Forhold til anden planlaegning

Herlev Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanomradet ligger i kommuneplanens
rammeomrade R2. Anvendelsen er udlagt til
rekreativt omrade i form af kolonihaver.

Ifelge kommuneplanens generelle rammer for
kolonihaver, skal havelodderne vaere mindst 400
m2. Der ma pa hvert havelod opfares et koloni-
havehus pa hgjst 50 m2 og to skure pa hgjst 10
m?2.

| lokalplanen gives der mulighed for en mere
fleksibel anvendelse af smabygningsarealet
saledes, at de to smabygningers areal kan dispo-
neres frit. Dette er vurderet som veerende inden
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for rammerne, da det samlede bygningsareal
ikke overskrides.

Anvendelsen er i overensstemmelse med kommu-
neplanen.

Byplanvedtaegt/lokalplan
Omradet har ind til vedtagelsen af denne lokal-
plan ikke veeret lokalplanlagt.

Spildevandsplan
Omradet er ikke kloakeret

Varmeplan
Omradet er ikke omfattet af Herlev Kommunes
varmeplanlaegning.

Affaldsplan

Der skal inden for lokalplanomradet udleegges
tilstreekkeligt areal til at opfylde kravene til op-
samling og kildesortering i relevante fraktioner.
Dette skal ske i henhold til Herlev Kommunes
Regulativ for Husholdningsaffald og Regulativ
for Erhvervsaffald samt den geeldende affaldsbe-
kendtgorelse.

Andre kommuners planleegning
Lokalplanomradet graenser mod vest op mod
Ballerup Kommune. Da der ikke sker en aendring
af anvendelsen eller en vaesentlig eendring i byg-
gemulighederne, skennes lokalplanen ikke at pa-
virke Ballerup Kommunes udviklingsmuligheder.

Forhold til anden lovgivning

Miljovurdering

Lokalplanen er screenet efter lov om miljovur-
dering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM), jf. lovbekendtgerelse nr. 448 af
10. maj 2017). Kriterierne i lovens bilag 3 er gen-
nemgaet i miljgscreeningen.

Herlev Kommune vurderer, at lokalplanen er
undtaget for miljgvurderingspligten, da lokalpla-
nen ikke aendrer vaesentligt pa de eksisterende
forhold.

Afggrelsen om miljgvurdering offentliggeres
samtidig med planforslaget.

Jordforurening
Der er ikke konstateret jordforurening inden for
lokalplanomradet.

Bygge og jordarbejde skal standses, og Herlev
Kommune underrettes, hvis der konstateres for-



urening.

Museumsloven

Findes der fortidsminder under et jordarbejde
indenfor lokalplanens omrade, vil de i givet fald
veere omfattet af § 27 i museumsloven, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 358 af 8. april 2014. Jordar-
bejdet skal standses, i det omfang det berorer
fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til
Kroppedal Museum.

Midlertidige retsvirkninger

| henhold til § 17 i planloven ma de ejendomme,
der er omfattet af et forslag til en lokalplan, ikke
anvendes, udstykkes, bebygges eller i gvrigt ud-
nyttes pa en made, der foregriber indholdet af
den endelige plan. Nar offentlighedsfasen er ud-
lobet, kan kommunalbestyrelsen imidlertid give
tilladelse til, at en ejendom udnyttes iht. planfor-
slaget. En forudseetning er dog, at planforslaget
er i overensstemmelse med kommuneplanen, at
der ikke er tale om et lokalplanpligtigt forhold,
og at der ikke er fremsat indsigelse mod planfor-
slaget fra anden offentlig myndighed.

Tilladelser eller dispensationer

| henhold til planlovens § 19 kan kommunal-
bestyrelsen meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke vil
komme i strid med principperne i planen. Dis-
pensationer ma saledes ikke stride mod planens
formal eller mod de bestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet. Disse bestemmelser er typisk
bestemmelserne om omradets anvendelse, om
fordelingen mellem bebyggelse og friarealer og
hovedtraekkene i omradets fysiske udformning.

Afvigelser fra planens principper kan kun gen-
nemfgres ved en ny lokalplan. | henhold til plan-
lovens § 20 kan kommunalbestyrelsen dog som
hovedregel forst udnytte sin mulighed for at
dispensere, nar den har indkaldt de bemaerknin-
ger til dispensationen, som ejere og brugere af
ejendomme i lokalplanomradet, naboer til den
pageeldende ejendom og andre med interesse

i sagen, matte have til dispensationen. Denne
naboorientering skal have en varighed af mindst
2 uger.



§1
1.1

§2
2.1

2.2

2.3
2.4

§3
3.1

3.2

3.3

§4
4.1
4.2

Bestemmelser

Lokalplan 113

I henhold til lov om planlaegning, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 287 af 16. april 2018 fastsaettes hermed
felgende bestemmelser for omradet i lokalplanens
§2.1:

Formal

Lokalplanen har til formal

at udlaegge omradet til fritidsformal i form af
kolonihaver

at fastseette bestemmelser for bebyggelsens
omfang og placering

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa bilag
2.

Lokalplanomradet bestar af folgende matrikel-
numre: 13b, Hjortespring.

Omradet ligger i landzone.

Lokalplanen erstatter tilladelser efter planlovens
§ 35, stk. 1 angaende omradets og bygninger-
nes anvendelse (§ 3 i denne lokalplan) og byg-
ningernes storrelse og placering (§ 5 i denne
lokalplan).

Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til kolonihaveformal
med tilhgrende faellesfaciliteter. Feellesomrader
er afgreenset pa bilag 2.

Kolonihaverne ma kun anvendes til kolonihave-
formal. Kolonihaverne ma bortset fra kortvarige
ferieophold m.v. kun anvendes til natophold

i perioden fra sommertids start (sidste sendag

i marts) til sommertids opher (sidste sgndag i
oktober).

Feellesomrdderne ma anvendes til faelles funk-
tioner for omradet herunder tekniske anlaeg.

Udstykning

Omradet kan ikke udstykkes yderligere.

Mindstestarrelsen for havelodder er 375 m? og
den maksimale starrelse er 425 m2.
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Bestemmelser

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1

Pa feellesomraderne kan der opferes bygninger
til omradets feelles brug.

Kolonihavehuse

Pa hvert havelod ma der opferes et kolonihave-

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

hus pa max. 50 m2.

Der kan pa baggrund af en konkret vurdering
(dispensation) tillades mindre lempelser af de

maksimale bygningsstarrelser, hvis der forelig-
ger seerlige forhold.

Seerlige forhold kan veere tilfeelde, hvor en min-
dre reduktion af bygningssterrelsen vil fore til
vaesentlige og uhensigtsmaessige indgreb i den
arkitektoniske sammenhang og udformning af
bygningen. Der kan endvidere veere tale om for-
hold, hvor et mindre indgreb medfgrer nedven-
dige, men uforholdsmaessigt store aendringer pa
resten af bygningens konstruktioner mv.

Hojden pa kolonihavehuset ma hgjst veere 4,5
m. Hojden ma dog intet sted overstige 1,4 x
afstanden til lodgraensen. Kolonihavehuset ma
kun opfares i én etage.

Mindre bygningsdele pa max. 1 m2 kan opferes i
en hgjde pa op til 5 m.

Kolonihavehuset skal placeres mindst 2,5 m fra
lodgraensen mod nabo og mindst 5 m fra lod-
graensen mod veje og stier. Huse beliggende pa
hjernegrunde skal dog kun have den ene facade
5 m fra vej eller sti.

Tagudhaeng op til 0,5 m medregnes ikke til ko-
lonihavehusets starrelse.

Smabygninger

Pa hvert havelod ma det samlede areal til
smabygninger ikke overstige 20 m2. Til sma-
bygninger regnes mindre bygninger, der ikke
anvendes til beboelse eller natophold. Fx udhus
(redskabs-, breende- og cykelskur m.m.), drivhus,
carport eller overdeekket terrasse.

Smabygninger ma maksimalt have en hgjde pa
2,5 m malt fra terreen. Overdaekkede terrasser
ma dog have en hgjde pa 3,5 m.

Smabygninger skal placeres mindst 1 m fra lod-
greense, mindst 2,5 m fra anden bebyggelse pa
loddet.

Smabygninger pa hgjst 10 m2 kan placeres i
direkte tilknytning til kolonihavehuset, hvis
afstanden til andre smabygninger samt til lod-



5.10

5.1

§6
6.1

6.2

6.3

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

Bestemmelser

graense er mindst 2,5 m.

Der ma ikke etableres direkte adgang fra kolo-
nihavehuset til smabygninger. Undtaget herfra
er overdeekkede terrasser, som er abne i mindst
én side. Abne sider ma ikke deekkes med glas,
plast eller anden form for inddaekning, men der
kan opferes et brystvaern i en hgjde pa op til 1
m.

Tagudheaeng op til 0,25 m medregnes ikke til
smabygningers storrelse.

Bebyggelsens udseende

Facader ma kun udferes i trae eller traelignende
materialer.

Der kan pa baggrund af en konkret vurdering
gives tilladelse (dispensation) til at anvende
andre materialer, safremt materialevalget kan
indpasses arkitektonisk i omradet.

| vurderingen skal der laegges vaegt pa, om der
anvendes materialer, der understotter koloni-
haveomradets karakter som et omrade med en
mangfoldighed i byggestil og i valg af materia-
ler. Tunge byggematerialer som mursten, gasbe-
ton og beton ma ikke anvendes.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende
materialer.

Ubebyggede arealer

Hegn mod stier og vej samt mod nabolod skal
veere levende hegn eller flettet naturhegn. Trad-
hegn pa max. 1 m kan opseettes pa indersiden af
haekken.

Hojden pa hegn ma ikke overstige 1,8 m, dog
max. 1,5 mod interne veje og stier.

Pa hvert havelod ma det samlede befaestede
areal inklusiv bebyggelse ikke overstige 20 % af
haveloddets areal.

Der ma ikke foretages terreenregulering.

Der kan pa baggrund af en konkret vurdering
gives tilladelse (dispensation) til at foretage
mindre reguleringer af terraenet, hvis saerlige
forhold taler for det fx skranende terraen.

| vurderingen skal der laegges vaegt pa, at der
ikke opstar skygge- eller indbliksgener ved ter-
reenreguleringen, samt at terraenreguleringen
ikke medferer gener ved overfladevand pa na-
bolodder eller veje og stier.

11



§8
8.1

8.2

§9
9.1

9.2

§ 10
10.1

10.2

§ 11

Bestemmelser

Kolonihaveforening

Alle brugere af kolonihavelodder skal veere medlem
af en for hele omradet deekkende kolonihavefor-
ening. Foreningens vedtaegter skal godkendes af
Herlev Kommune.

Foreningen skal sta for drift og vedligeholdelse af
omradets og foreningens faellesarealer herunder
veje og stier.

Servitutter og lokalplaner

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanens indhold, fortreenges af planen.

Lokalplanen erstatter servitut tinglyst den 23. juni
1960 (7825-06) angaende byggeriets storrelse, pla-
cering og anvendelse.

Retsvirkninger

En lokalplan medfgrer ikke handlepligt. Eksiste-
rende, lovlige forhold pa de ejendomme, som
lokalplanen omfatter, kan fortsaette som hidtil. Ved
&ndring af eiendommenes anvendelse, ved opfe-
relse af ny bebyggelse eller nye anlaeg og ved starre
om- og tilbygninger far lokalplanen virkning.

Retsvirkninger af vedtagne lokalplan

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen og offentliggjort, ma der hverken
retligt eller faktisk etableres forhold, der strider
mod planens bestemmelser pa de ejendomme, som
planen omfatter. Det felger af planlovens § 18.

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er vedtaget af Herlev Kommunalbesty-
relse den 10. oktober 2018.

Pa vegne af kommunalbestyrelsen

Thomas Gyldal Petersen Jesper Zwisler
borgmester kommunaldirekter
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