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Hvad er en lokalplan?
Ifelge planloven skal der tilvejebringes en lokalplan med tilhe-
rende redegorelse,

1) nér det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
gorelse, og

2) for der gennemfeares sterre udstykninger, starre bygge- og
anlaegsarbejder og vaesentlige aendringer i anvendelsen af byg-
ninger eller ubebyggede arealer. Afgerende er blandt andet,
om de pateenkte forandringer medfgrer sadanne aendringer i
det bestdende miljg, at de ber ses i en starre sammenhang, og
at borgerne ber tages med pa rad.

Lokalplanens bestemmelser

Bestemmelserne geelder pa de ejendomme, som planen omfat-
ter, og de er bindende for den enkelte borger. | henhold til
Planloven er det strafbart at overtreede bestemmelserne.

En lokalplan fastleegger bestemmelser for den fremtidige
anvendelse, bebyggelse og udformning af det pageeldende
omrade i kommunen. Den medferer dog ikke handlepligt.
Eksisterende, lovlige forhold ma fortseette uforandrede, men
enhver &endring af de eksisterende forhold skal veere i over-
ensstemmelse med lokalplanen. | kapitlet om lokalplanens
retsvirkninger kan man leese mere om lokalplanens betydning,
herunder om mulighederne for dispensation, ekspropriation
og erstatning.

Redegorelse
| redegorelsen kan man bl.a. laese om den planmaessige be-
grundelse for planen.

Lokalplanens kort- og tegningsbilag.

Lokalplanens kort- og tegningsbilag er en grafisk fremstilling
af lokalplanens bestemmelser. Matrikelvisninger er kun vejle-
dende.

Offentliggerelse
Forslaget kan ses pa Herlevs kom-
munes hjemmeside www.herlev.dk.

Forslaget er i horing fra den

19. marts til 14. maj 2018. Indsi-
gelser eller andringsforslag til
lokalplanforslaget kan sendes

til Herlev Kommune pa e-mail
byplan@herlev.dk inden hegrings-
fristens udlgb.

Planen er udarbejdet af Herlev
Kommune.

Der er anvendt udsnit af matrike-
loversigt, copyright Styrelsen for
Dataforsyning og Effektivisering.

Rettighederne til andre kort tilhe-
rer alene Herlev Kommune.






Redeggrelse

Baggrund

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske om
at fastholde kolonihaveomraderne som fritids-
omrader samt at begraense overbebyggelse og
hindre, at omraderne anvendes til helarsbebo-
else.

Haveforeningerne i Herlev har siden deres stif-
telse veeret reguleret ved servitutter, som har
fastsat bestemmelserne for, hvor meget bebyg-
gelse, der kunne opferes, og hvordan omradet
ellers matte anvendes. Lokalplanen regulerer den
fremtidige bebyggelse og ombygninger, og dan-
ner grundlag for den fremtidige administration
af omradet.

Bebyggelse pa det enkelte havelod, som overskri-
der lokalplanens bestemmelser ved lokalplanens
vedtagelse, kan kun lovliggeres ved fysisk eller
retlig lovliggerelse. Det vil sige enten ved, at
ulovligt byggeri fjernes eller ved, at der dispense-
res fra lokalplanens bestemmelser.

Eksisterende forhold

Haveforeningen Syvendehus blev stiftet i 1960.
Omradet ligger i det nordvestlige Herlev ved
kommunegraensen til Ballerup Kommune. Her
ligger erhvervsomradet Lautrupgard mod vest
samt institutionsomradet ved Semosen mod syd.
Mod ost ligger en anden haveforening P/F Ryt-
terhaven.

Foreningen bestar af 77 kolonihaver.

Haveforeningen er en andelsforening. H/F Syven-
dehus er ejer af omradet.

Pa feellesomradet er der etableret et feelleshus.

Den geeldende servitut for omradet tillader, at
der kan opferes et kolonihavehus pa 30 m2.

Haveseesonen gar ifglge servitutten fra 1. maj til
30. september.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen har til formal at udlaeegge omradet
til fritidsformal i form af kolonihaver samt at
fastseette bestemmelser for bebyggelsens om-
fang og placering.

Omrade og zonestatus

Omradet afgraenses som vist pa bilag 2.

Omradets placering i kommunen
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Omradet ligger i landzone. Omradets zonestatus
aendres ikke.

Bonusvirkning

Ifelge planlovens § 15, stk. 4 kan en lokalplan for
et omrade, der skal forblive i landzone, indehol-
de bestemmelse om, at lokalplanen erstatter de
tilladelser efter § 35, stk. 1, som er ngdvendige
for lokalplanens virkeliggerelse.

Denne lokalplan erstatter landzonetilladelser for
sa vidt angar omradets og bygningernes anven-
delse (§ 3 i denne lokalplan) og bygningernes
storrelse og placering (§ 5 i denne lokalplan).

Anvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til kolonihave-
formal med tilhgrende faellesfaciliteter.

De enkelte kolonihaver ma kun anvendes til
natophold i perioden fra sommertids start (sid-
ste sondag i marts) til sommertids opher (sidste
sondag i oktober). Derudover er det tilladt at
anvende haverne til kortvarige ferieophold m.v.

Feellesomraderne ma kun anvendes til feelles
funktioner for kolonihaverne. Det er fx feelles-
hus, toiletfaciliteter, parkering, legeplads m.m.

Udstykning og lodstarrelser

Lokalplanen giver ikke mulighed for at udstykke
omradet yderligere.

Havelodder er ikke seerskilt udmatrikuleret og
har derfor ikke interne skel i juridisk forstand. De
enkelte havelodder er opdelt ved lodgraenser.

Kommuneplan 2013-2025 fastseetter en mindste
lodsterrelse pa 400 m2. | lokalplanen er der des-
uden fastsat en maksimumstarrelse pa 425 m=.
Lokalplanens bestemmelser geelder fremadrettet.

Eventuelle havelodder, som i dag har en sterre
eller mindre storrelse pavirkes ikke, med mindre
der sker eendringer i havestrukturen.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen indeholder bestemmelser for hen-
holdsvis kolonihavehuse og for de gvrige sma-
bygninger pa havelodderne.

Pa hvert havelod er det muligt at opfere et ko-
lonihavehus pa hegjst 50 m2 til beboelse samt to
smabygninger pa i alt hejst 20 m2.

Safremt en bygning anvendes til beboelse eller til
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at overnatte i, sa skal bygningens areal medreg-
nes i de hgjst tilladte 50 m?2 til beboelse for det
enkelte havelod.

Alle bygninger skal overholde en mindsteafstand
pa 5 m til de interne veje og stier samt 2,5 til om-
radets lodgraenser og matrikelskel. Dette er en
videreforelse af de geeldende regler og er medta-
get for at bevare indtrykket med abne forhaver.

Lokalplanen muligger, at der kan opferes byg-
ninger til foreningens faelles brug.

Kolonihavehuses storrelse og placering

Kolonihavehuse ma ikke vaere storre end 50 m2.
Tagudhaeng pa op til 0,5 m medregnes ikke til
arealet.

Kolonihavehuse skal holde en afstand pa mindst
2,5 m til lodgraensen.

Hgjden pa kolonihavehuset ma ikke overstige 1 x
afstanden til lodgraensen. Dog ma den ikke over-
stige 4,5 m noget sted udover sma spir og tarne.

Smabygningers starrelse og placering

Smabygninger omfatter alle mindre bygninger,
der ikke anvendes til beboelse eller natophold.
Dette kan fx veere udhus, redskabs-, braende-
og cykelskur, drivhus, carport eller overdaekket
terrasse. Hvis en bygning, uanset placeringen,
anvendes til natophold eller beboelse, sa med-
regnes arealet til kolonihavehusets storrelse.

Der kan pa hvert havelod opfgres to smabygnin-
ger, som i alt ma have et areal pa hgjst 20 m2.

Smabygninger skal placeres 2,5 m fra andre byg-
ninger pa haveloddet. Det er muligt at placere
smabygninger minimum 1 m fra lodgraensen,
safremt afstanden til loddets gvrige bygninger er
2,5 m.

Der er muligt at opfere smabygninger i direkte
tilknytning til kolonihavehuset, safremt arealet
ikke overstiger 10 m2. Dette gor det muligt fx at
opfere et drivhus eller redskabsskur op ad kolo-
nihavehuset. Der ma ikke veere direkte adgang
mellem kolonihavehus og smabygninger. Det

er dog muligt at etablere dbne, overdaekkede
terrasser med direkte adgang, hvis de ligger 2,5
m fra andre smabygninger og 2,5 m fra lodgraen-
sen.

Ingen af smabygningerne ma veere hgjere end
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2,5 m.

Lokalplanens bestemmelser tilsigter at give storst
mulig fleksibilitet i forhold til, hvordan smabyg-
ningerne kan placeres, samt hvordan det tilladte
bygningsareal kan udnyttes. Dette sker under
hensyntagen til, at bygningernes placering og
storrelse er til mindst mulig gene for naboerne.

Bebyggelsens udseende

Lokalplanen indeholder bestemmelser for, hvor-
dan bygningerne ma se ud.

Facader ma kun udferes i tree eller treelignende
materialer. Der er i lokalplanen indskrevet en
mulighed for, at der pa baggrund af en konkret
vurdering, kan gives tilladelse til, at andre ma-
terialer anvendes. Dette skal behandles efter
planlovens § 19 om dispensationer fra en lokal-
plan. | vurderingen vil der blive lagt vaegt p3, at
omradets karakter som abent, rekreativt omrade
bevares, samt om der anvendes materialer, der
understotter kolonihaveomradets karakter som
et omrade med en mangfoldighed i byggestile
og i valg af materialer. Tunge byggematerialer
som mursten, gasbeton og beton ma dog ikke
anvendes.

Kolonihaveomraderne er kendetegnet ved en
stor grad af selvbyggerkultur. Bestemmelsen er
taget med for at gere det muligt, at der fx kan
anvendes genbrugsmaterialer, som ikke ngdven-
digvis er tree. Eller hvis der opstar muligheder for
at bygge med materialer, som ikke er de geengse,
og derfor ikke er medtaget i lokalplanen, men
som vil kunne indpasses arkitektonisk i omra-
det. Der er tilsvarende indarbejdet en mulighed
for, at bygningsdele pa under 1 m2 kan have en
hgjde, der overstiger den tilladte. Dette giver
mulighed for, at der kan opferes sma tarne, spir
eller andre kreative bygningsdele.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende
materialer.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastsaetter, at hegn skal veere leven-
de hegn. Hojden pa hegn ma hgjst veere 1,8 m
mod nabolod og hgjst 1,5 m mod interne veje og
stier. Pa indersiden kan der opseettes et tradhegn
pa hejst 1 m.

For at bevare det grenne praeg og dermed
begreense generne ved overfladevand, ma det
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samlede befaestede areal inklusiv bebyggelse
ikke overstige 20 % af haveloddets areal.

Der ma ikke ske terreenregulering. Der kan pa
baggrund af en konkret vurdering gives tilla-
delse (dispensation) til at regulere terraenet, hvis
seerlige forhold taler for det.

Kolonihaveforeninger

Servitutens bestemmelse om, at alle brugere af
havelodder skal vaere medlem af en feelles kolo-
nihaveforening, viderefores i lokalplanen.

Det er kolonihaveforeningens opgave at sta for
vedligeholdelsen af de faelles omrader.

Servitutter og lokalplaner

Inden for lokalplanomradet er der tinglyst en
servitut af 23. juni 1960 (7825-06). Servitutten
har frem til lokalplanens vedtagelse fungeret
som grundlag for at regulere al byggeris stor-
relse, placering og anvendelse. Med lokalplanens
vedtagelse aflgses servituttens bestemmelser om
byggeriets storrelse, placering og udformning,
samt om omradets anvendelse til kolonihavefor-
mal.

Forhold til anden planlaegning

Herlev Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanomradet ligger i kommuneplanens
rammeomrade R2. Anvendelsen er udlagt til
rekreativt omrade i form af kolonihaver.

Ifolge kommuneplanens generelle rammer for
kolonihaver, skal havelodderne vaere mindst 400
m2. Der ma pa hvert havelod opfares et koloni-
havehus pa hgjst 50 m2 og to skure pa hgjst 10
m?2.

| lokalplanen gives der mulighed for en mere
fleksibel anvendelse af smabygningsarealet
saledes, at de to smabygningers areal kan dispo-
neres frit. Dette er vurderet som vaerende inden
for rammerne, da det samlede bygningsareal
ikke overskrides.

Anvendelsen er i overensstemmelse med kom-
muneplanen.

Byplanvedtaegt/lokalplan
Omradet har ind til vedtagelsen af denne lokal-
plan ikke veeret lokalplanlagt.
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Spildevandsplan
Omradet er ikke kloakeret

Varmeplan
Omradet er ikke omfattet af Herlev Kommunes
varmeplanlaegning.

Affaldsplan

Der skal inden for lokalplanomradet udlaegges
tilstreekkeligt areal til at opfylde kravene til op-
samling og kildesortering i relevante fraktioner.
Dette skal ske i henhold til Herlev Kommunes
Regulativ for Husholdningsaffald og Regulativ
for Erhvervsaffald samt den geeldende affaldsbe-
kendtgorelse.

Andre kommuners planlaegning
Lokalplanomradet graenser mod vest op mod
Ballerup Kommune. Da der ikke sker en andring
af anvendelsen eller en vaesentlig eendring i byg-
gemulighederne, skennes lokalplanen ikke at pa-
virke Ballerup Kommunes udviklingsmuligheder.

Forhold til anden lovgivning

Miljevurdering

Lokalplanen er screenet efter lov om miljevur-
dering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), jf. lovbekendtgerelse nr. 448 af
10. maj 2017). Kriterierne i lovens bilag 3 er gen-
nemgaet i miljgscreeningen.

Herlev Kommune vurderer, at lokalplanen er
undtaget for miljgvurderingspligten, da lokalpla-
nen ikke eendrer veesentligt pa de eksisterende
forhold.

Afgorelsen om miljevurdering offentliggeres
samtidig med planforslaget.

Jordforurening
Der er ikke konstateret jordforurening inden for
lokalplanomradet.

Bygge og jordarbejde skal standses, og Herlev
Kommune underrettes, hvis der konstateres for-
urening.

Museumsloven

Findes der fortidsminder under et jordarbejde
indenfor lokalplanens omrade, vil de i givet fald
veere omfattet af § 27 i museumsloven, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 358 af 8. april 2014. Jordar-
bejdet skal standses, i det omfang det bergrer
fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til



Kroppedal Museum.

Midlertidige retsvirkninger

| henhold til § 17 i planloven ma de ejendomme,
der er omfattet af et forslag til en lokalplan, ikke
anvendes, udstykkes, bebygges eller i gvrigt ud-
nyttes pa en made, der foregriber indholdet af
den endelige plan. Nar offentlighedsfasen er ud-
lobet, kan kommunalbestyrelsen imidlertid give
tilladelse til, at en ejendom udnyttes iht. planfor-
slaget. En forudsaetning er dog, at planforslaget
er i overensstemmelse med kommuneplanen, at
der ikke er tale om et lokalplanpligtigt forhold,
og at der ikke er fremsat indsigelse mod planfor-
slaget fra anden offentlig myndighed.

Tilladelser eller dispensationer

I henhold til planlovens § 19 kan kommunal-
bestyrelsen meddele dispensation fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke vil
komme i strid med principperne i planen. Dis-
pensationer ma saledes ikke stride mod planens
formal eller mod de bestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet. Disse bestemmelser er typisk
bestemmelserne om omradets anvendelse, om
fordelingen mellem bebyggelse og friarealer og
hovedtraekkene i omradets fysiske udformning.

Afvigelser fra planens principper kan kun gen-
nemferes ved en ny lokalplan. I henhold til plan-
lovens § 20 kan kommunalbestyrelsen dog som
hovedregel forst udnytte sin mulighed for at
dispensere, nar den har indkaldt de bemaerknin-
ger til dispensationen, som ejere og brugere af
ejendomme i lokalplanomradet, naboer til den
pageeldende ejendom og andre med interesse

i sagen, matte have til dispensationen. Denne
naboorientering skal have en varighed af mindst
2 uger.



§1
1.1

§2
2.1

2.2

2.3
2.4

§3
3.1

3.2

3.3

§4
4.1
4.2

Bestemmelser

Lokalplan 113

I henhold til lov om planlaegning, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1529 af 23. november 2015 fastszettes
hermed folgende bestemmelser for omradet i lokal-
planens §2.1:

Formal

Lokalplanen har til formal

at udlaegge omradet til fritidsformal i form af
kolonihaver

at fastseette bestemmelser for bebyggelsens
omfang og placering

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa bilag
2.

Lokalplanomradet bestar af folgende matrikel-
numre: 13b, Hjortespring.

Omradet ligger i landzone.

Lokalplanen erstatter tilladelser efter planlovens
§ 35, stk. 1 angaende omradets og bygninger-
nes anvendelse (§ 3 i denne lokalplan) og byg-
ningernes storrelse og placering (§ 5 i denne
lokalplan).

Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til kolonihaveformal
med tilhgrende faellesfaciliteter. Feellesomrader
er afgreenset pa bilag 2.

Kolonihaverne ma kun anvendes til kolonihave-
formal. Kolonihaverne ma bortset fra kortvarige
ferieophold m.v. kun anvendes til natophold

i perioden fra sommertids start (sidste sendag

i marts) til sommertids opher (sidste sgndag i
oktober).

Feellesomrdderne ma anvendes til faelles funk-
tioner for omradet herunder tekniske anlaeg.

Udstykning

Omradet kan ikke udstykkes yderligere.

Mindstestarrelsen for havelodder er 400 m2 og
den maksimale storrelse er 425 m2.
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§5
5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

§6
6.1

6.2

Bestemmelser

Bebyggelsens omfang og placering

Pa feellesomraderne kan der opferes bygninger
til omradets feelles brug.

Kolonihavehuse

Pa hvert havelod ma der opferes et kolonihave-
hus pa max. 50 m2.

Hojden pa kolonihavehuset ma hgjst veere 4,5
m. Hgjden ma dog intet sted overstige afstan-
den til lodgraensen. Kolonihavehuset ma kun
opfores i én etage.

Mindre bygningsdele pa max. 1 m? kan opferes i
en hgjde pa op til 5 m.

Kolonihavehuset skal placeres mindst 2,5 m fra
lodgraensen mod nabo og mindst 5 m fra lod-
graensen mod veje og stier.

Tagudhaeng op til 0,5 m medregnes ikke til ko-
lonihavehusets starrelse.

Smabygninger

Der kan opferes 2 smabygninger pa i alt max.
20 m2 pa hvert havelod. Til smabygninger reg-
nes mindre bygninger, der ikke anvendes til
beboelse eller natophold. Fx udhus (redskabs-,
braende- og cykelskur m.m.), drivhus, carport el-
ler overdaekket terrasse.

Smabygninger ma maksimalt have en hgjde pa
2,5 m malt fra terraen.

Smabygninger skal placeres mindst 1 m fra lod-
greense, mindst 2,5 m fra anden bebyggelse pa
loddet og mindst 5 m fra lodgraensen mod veje
og stier.

Smabygninger pa hgjst 10 m2 kan placeres i
direkte tilknytning til kolonihavehuset, hvis
afstanden til andre smabygninger samt til lod-
graense er mindst 2,5 m.

Der ma ikke etableres direkte adgang fra kolo-
nihavehuset til smabygninger. Undtaget herfra
er overdaekkede terrasser, som er abne i mindst
to sider. Abne sider ma ikke daekkes med glas,
plast eller anden form for inddaekning.

Tagudhaeng op til 0,25 m medregnes ikke til
smabygningers storrelse.

Bebyggelsens udseende

Facader ma kun udferes i trae eller traelignende
materialer.

Der kan pa baggrund af en konkret vurdering
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§7
7.1

7.2

7.3

7.4

§8
8.1

8.2

§9
9.1

Bestemmelser

gives tilladelse (dispensation) til at anvende
andre materialer, safremt materialevalget kan
indpasses arkitektonisk i omradet.

| vurderingen skal der laegges vaegt pa, om der
anvendes materialer, der understotter koloni-
haveomradets karakter som et omrade med en
mangfoldighed i byggestil og i valg af materia-
ler. Tunge byggematerialer som mursten, gasbe-
ton og beton ma ikke anvendes.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende
materialer.

Ubebyggede arealer

Hegn mod stier og vej samt mod nabolod skal
veere levende hegn. Tradhegn pa max. 1 m kan
opsaettes pa indersiden af haekken.

Hojden pa hegn ma ikke overstige 1,8 m, dog
max. 1,5 mod interne veje og stier.

Pa hvert havelod ma det samlede befaestede
areal inklusiv bebyggelse ikke overstige 20 % af
haveloddets areal.

Der ma ikke foretages terraenregulering.

Der kan pa baggrund af en konkret vurdering
gives tilladelse (dispensation) til at foretage
mindre reguleringer af terraenet, hvis saerlige
forhold taler for det fx skranende terraen.

| vurderingen skal der laegges vaegt pa, at der
ikke opstar skygge- eller indbliksgener ved ter-
reenreguleringen.

Kolonihaveforening

Alle brugere af kolonihavelodder skal veere
medlem af en for hele omradet deekkende ko-
lonihaveforening. Foreningens vedtaegter skal
godkendes af Herlev Kommune.

Foreningen skal sta for drift og vedligeholdelse
af omradets og foreningens fellesarealer herun-
der veje og stier.

Servitutter og lokalplaner

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanens indhold, fortraenges af pla-
nen.

§ 10 Retsvirkninger

10.1

En lokalplan medferer ikke handlepligt. Eksi-

11
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10.2

Bestemmelser

sterende, lovlige forhold pa de ejendomme, som
lokalplanen omfatter, kan fortsaette som hidtil. Ved
&ndring af ejendommenes anvendelse, ved opfo-
relse af ny bebyggelse eller nye anlaeg og ved storre
om- og tilbygninger far lokalplanen virkning.

Retsvirkninger af vedtagne lokalplan

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen og offentliggjort, ma der hverken
retligt eller faktisk etableres forhold, der strider
mod planens bestemmelser pa de ejendomme, som
planen omfatter. Det folger af planlovens § 18.

§ 11 Forelgbig vedtagelse

Lokalplanforslaget er vedtaget af Herlev Kommu-
nalbestyrelse den 14. marts 2018.

Pa vegne af kommunalbestyrelsen

Thomas Gyldal Petersen Jesper Zwisler
borgmester kommunaldirekter
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Hvidbog for hgring af Lokalplan 113 for Haveforeningen Syvendehus

Fra

Hgringssvar (resume)

Forvaltningens bemarkninger

Forvaltningens
forslag

1. Kim Kristensen

Indsiger foreslar, at setningen “begranse overbebyggelse”

udgar fra beskrivelsen af lokalplanens formal i
redeggrelsesdelen, samt at lokalplanens beskrivelse af

mulighederne for henholdsvis fysisk og retlig lovliggarelse
endres saledes, at der kun kan ske fysisk lovliggarelse af

alt byggeri, der overskrider henholdsvis 50 m2 for
hovedhuset og de 20 m2 for smabygningerne.

Lokalplanen kan tilpasses saledes, at en dispensation
vil veere i strid med planens principper. Forvaltningen
ger dog opmaerksom pa, at den principielle mulighed
for at sgge dispensation ikke kan nagtes. Safremt
forslaget skal imgdekommes, foreslar forvaltningen,
at der i stedet tilfgjes en bestemmelse til formalet,
som ger det til en del lokalplanens formal at sikre
bygningernes starrelse pa 50 m2 hovedhus og 20 m2
smabygninger.

Forvaltningen anbefaler ikke den foreslaede lgsning.

En del af baggrunden for lokalplanen er at danne
grundlag for en lovliggarelse af nuveaerende
overbebyggelse og for at regulere fremtidig
bebyggelse. | denne henseende finder forvaltningen
det hensigtsmaessigt, at der er et vidst mangvrerum
for at kunne meddele dispensationer. Forvaltningen
foreslar, at dispensationskompetencen preeciseres i
lokalplanen. Det betyder, at der kun kan tillades
mindre lempelser af de maksimale
bygningsstarrelser, hvis der foreligger sarlige
forhold, hvor en mindre reduktion af
bygningsstarrelsen vil fore til vaesentlige og
uhensigtsmaessige indgreb i den arkitektoniske
sammenhang og udformning af bygningen eller ved
forhold, hvor et mindre indgreb medfarer
ngdvendige, men uforholdsmassigt store &ndringer

Forvaltningen foreslar,
at det indarbejdes en
tilfgjelse til § 6.2, hvor
det preeciseres, at der
kun kan dispenseres,
hvis der foreligger
serlige arkitektoniske
og byggetekniske
forhold.




pa resten af bygningens konstruktioner mv. Med
andre ord, hvis det bygningsteknisk er meget svart at
lovliggere byggeriet, vil der kunne meddeles
dispensation.

2. Flemming Rasmussen

A. Af lokalplanens § 8.1 fremgar det, at Herlev kommune
skal godkende vedteegter for foreningen H/F Syvendehus
ligesom der er medlemspligt af foreningen for alle
havelodder.

Indsiger gnsker, at Herlev Kommune enten godkender
vedtaegterne i forbindelse med lokalplanvedtagelsen eller
at afsnittet tages ud af lokalplanen.

Baggrunden for indsigelsen er, at der i Herlev Kommunes
arkiver ikke findes en godkendt version af foreningens
vedtaegter. Indsiger mener ikke, at foreningen kan kraves
lovligt opretholdt uden den kommunale godkendelse.

A. | den geeldende servitut for haveforeningen
fremgar det, at samtlige lejere af parcellerne er
forpligtet til at veere medlem af en for hele omradet
geeldende kolonihaveforening, hvis love skal
godkendes af Herlev Kommune. Denne bestemmelse
er viderefart i lokalplanen, da vedtagter i henhold til
planlovens § 15, stk. 2, nr. 24 kan kraeves godkendt.

Herlev Kommunes godkendelse af vedtaegterne skal
ikke betragtes som en som juridisk kvalitetssikring af
vedtaegterne, men har til formal at sikre, at der ikke er
forhold i vedtaegterne, der strider mod lokalplanen
(og tidligere imod servitutten) og sikre ansvaret for
driften og vedligeholdelsen af omradets fellesarealer
0g veje.

Herlev Kommunes godkendelse er derfor ikke en
gyldighedsforudsaetning for foreningens vedtaegter i
henhold til foreningsretten.

Forvaltningens anbefaling er derfor, at bestemmelsen
ikke &ndres.

Forslaget giver ikke
anledning til
&ndringer.

B. Indsiger gnsker at servituttens bestemmelser om forbud
mod braendeovn og aben ild viderefares fra servitutten til
lokalplanen.

Baggrunden er en bekymring for brand i en teet bebyggelse
med meget snevre felles veje.

B. Lokalplankataloget rummer ikke mulighed for at
regulere varmeforsyning udover tilslutning til
kollektive anleg. Der kan derfor ikke indskrives et
forbud mod braendeovne i lokalplanen.

Deklarationen for omradet vil fortsat veere geeldende.

Forslaget giver ikke
anledning til
&ndringer.




Denne vil derfor kunne handhaves.

Ved etablering af nye braendeovne skal
bestemmelserne i Breendeovnsbekendtgarelsen (Bek.
nr. 49 af 16/01/2018) overholdes. Det betyder blandt
andet, at skorstene skal rage mindst 1 meter over
overkanterne af ventilationsindtag, vinduer eller dare
inden for en afstand af 15 meter fra skorstenen.

Mindre bygningsdele kan veere op til 5 hgje. Det
betyder, at eventuelle skorstene max ma veare 5 m og
skal veere 1 m over vinduer m.m. i en radius pa 15 m.

C. I tilleg hertil gnsker indsiger derfor ogsa, at der
fastseettes en vejbredde og frihgjde for traeer saledes, at
udrykningskaretajer kan komme frem.

C. Den geeldende deklaration fastsatter ikke
starrelsen pa de interne veje og stier.
Lokalplanforslaget rummer heller ikke krav til
bredden af veje og stier. Lokalplanen andrer ikke pa
de eksisterende forhold.

De interne veje og stier er private stier, hvor politiet
er vejmyndighed, hvorfor fastsettelse af vejbredde
afklares med politiet.

Forslaget giver ikke
anledning til
&ndringer.

3. Beth Prehn &
Thomas Prehn

A. Indsiger stiller forslag om, at ejerne af huse i foreningen
sidestilles med ejere af sommerhuse sa pensionister kan bo

i deres hus hele aret.

A. Planlovens § 36, stk. 1 nr. 18 giver under en reekke
forudsaetninger pensionister mulighed for at anvende
en fritidsbolig til helarsbrug. Planloven giver ikke
samme mulighed for at tillade helarsbeboelse for
pensionister i kolonihaveomrader, da disse ikke er
sidestillet med sommerhuse/fritidsboliger.

Der er saledes ikke hjemmel i planloven eller anden
lovgivning til at imgdekomme forslaget.

Forslaget giver ikke
anledning til
@ndringer.

B. Indsiger stiller forslag om, at den i forslaget tilladte
boligstarrelse haeves fra 50 m2 til 60 m2.

B. Udgangspunktet for lokalplanen er, at

Forslaget giver ikke
anledning til




Begrundelsen er, at da der er tale om udvendige mal, sa vil
de 60 m? svare til 50 m? efter dagens isoleringsstandarder.
Dette betragtes som passende til en familie med bgrn, da
det svarer til stgrrelsen pa en toveerelses lejlighed.

kolonihavehusene starrelse ikke ma overstige 50 m2,

Omradets abne og grgnne praeg kan endvidere bedst
sikres ved, at omradet ikke bebygges i for stort et
omfang.

Derfor bar det tilladte areal for kolonihavehusene
ikke &ndres fra 50 m2.

a&ndringer.

C. Indsiger foreslar, at omradet sgges udmatrikuleret, sa
kommunen vil kunne opkraeve ejendomsskatter og
ejendomsvardiskat.

C. De enkelte havelodder ejer kun bygningerne, men
derimod ikke jorden, som loddet ligger pa.

H/F Syvendehus ejer i fellesskab omradet. | de fleste
af Herlevs gvrige haveforeninger ligger
kolonihaveforeningerne pa lejet jord.

Omradet kan ikke kraeves udstykket i en lokalplan.
Da der ikke er planer om omdannelse til
helarsboliger, skenner forvaltningen ikke, at der er
behov for at indskrive en udstykningsplan.

Forslaget giver ikke
anledning til
&ndringer.

4. Afdelingsbestyrelsen i
Teglvaerkshaven

A. Der ggres indsigelse mod at udvide den tilladte sterrelse
pa kolonihavehusene fra 50 m2 til 60 m2.

Der gares i indsigelsen opmarksom pa, at Teglveaerkshaven
ikke har problemer med beboerne i haveforeningen. Men
bestyrelsen frygter, at de gvrige haveforeninger pa Gl.
Klausdalsbrovej kan fa samme ideer. Bestyrelsen skriver,
at de oplever problemer med isaer H/F Hjortespring, hvor
en del, efter bestyrelsens opfattelse, overvintre i deres
huse. De frygter at stgrre huse, vil medfere gget
overvintring.

Nedenfor beskrives de problemer, som vinterbeboerne
giver ifglge bestyrelsen:

A. Det er forvaltningens vurdering, at
kolonihavehusenes starrelse ikke vil pavirke de
problemer, som angives i hgringssvaret.

Overnatning i vintermanederne er kun tilladt i
weekender og helligdage.

Forslaget giver ikke
anledning til
@ndringer.




B. Da lagerne i haveforeningen ikke lases i vinterperioden,
opleves ulovlig parkering pa Gl. Klausdalsbrovej og at
afdelingens parkeringspladser anvendes af
kolonihaveejerne.

B. Herlev Kommunes parkeringsvagter kommer i
hele kommunen og handhaver ulovlig parkering. Det
er muligt for alle at anvende parkeringspladser, som
er offentligt tilgeengelige. Pa private omrader har
grundejer mulighed for at etablere private
parkeringsordninger for at regulere parkeringen, sa
som anvendelse af lager eller privat
parkeringsordning.

Forslaget giver ikke
anledning til
e&ndringer.

C. Afdelingens affaldsbeholdere benyttes af
kolonihaveejerne efter 1. november, hvor der ikke afhentes
renovation i haveforeningerne.

C. Affald i kolonihaverne hentes kun i deres
abningsperiode og efter aftale med de respektive
bestyrelser i kolonihaverne. Hvis det er et problem,
der skal tages hand om, skal forvaltningen kontaktes.

Forslaget giver ikke
anledning til
&ndringer.

D. Der opleves problemer med, at toiletspande temmes i
de tilstgdende skovarealer.

Der foreslas derfor, at der stilles krav om kloakering.

D. Der er pa nuvarende tidspunkt ikke planer om at
kloakere haveforeningen. En kloakering vil kreeve en
e&ndring af spildevandsplanen.

Forslaget giver ikke
anledning til
&ndringer.

E. Afdelingen oplever, at pa grund af den lukkede

E. Det er et privatretligt anliggende, som ikke kan

Forslaget giver ikke

vandtilslutning i nogle af haveforeningerne, sa afhentes der | behandles i en lokalplan. anledning til
vand pa deres parkeringsplads i vintermanederne. &ndringer.
5. Gitte Rasmussen A. Indsiger stiller forslag om, at den tilladte sterrelse for A. B. Udgangspunktet for lokalplanen er, at Forslaget giver ikke
kolonihavehusene haeves fra 50 m2 til 60 m2. kolonihavehusene starrelse ikke ma overstige 50 m2. | anledning til
&ndringer.

Som begrundelse for forslaget navnes, at de 50 m2 er
udvendige mal, hvilket betyder, at nar yderveegge, hulrum
til isolering og indervaegge er trukket fra, sa er der ca.
44mz til beboelse. Dette betragtes ikke som meget, hvis
man gnsker bgrnefamilier i kolonihaverne. I tilleeg neevnes,
at efterhanden som flere haveforeninger kloakeres, sa vil
flere prioritere at fa lavet toilet og bad i huset.

Omradets abne og grenne praeg kan endvidere bedst
sikres ved, at omradet ikke bebygges i for stort et
omfang.

Derfor bgr det tilladte areal for kolonihavehusene
ikke &endres fra 50 m2.




6. Thorkild Vedel Nielsen

A. Indsiger stiller forslag om, at der indarbejdes et forbud
mod breendeovne i lokalplanen for Syvendehus og generelt
for alle Herlev Kommunes haveforeninger.

Begrundelsen for forslaget er:

- Atbrugen af breendeovne skader omradets
rekreative veerdi.

- At braendeovnsrgg er sundhedsskadeligt.

- Atdet er til stor gene for indsiger og sarligt hans
datter, som lider af astma.

- At det det ikke er ngdvendigt at opvarme
kolonihavehuse ved hjalp at permanente
breendeovne eller faste ildsteder, da der finde
alternativer i form af el, varmepumper eller
gasovne.

Endvidere fremhaves det i hgringssvaret, at brugen af
aben ild og braeendeovne ikke er tilladt i henhold til den
geeldende servitut. Uanset dette, er ca. hver tredje
kolonihavehus udstyret med skorsten.

A. Lokalplankataloget rummer ikke mulighed for at
regulere varmeforsyning udover tilslutning til
kollektive anleeg. Der kan derfor ikke indskrives et
forbud mod breendeovne i lokalplanen.

Deklarationen indeholder et forbud mod, at der
indrettes ildsted. Dette vil, safremt Herlev Kommune
gnsker, kunne handhaves i forbindelse med den
gvrige lovliggarelsesproces, da Herlev Kommune er
pataleberettiget.

Ved etablering af nye braendeovne skal
bestemmelserne i Breendeovnsbekendtgarelsen (Bek.
nr. 49 af 16/01/2018) overholdes. Det betyder blandt
andet, at skorstene skal rage mindst 1 meter over
overkanterne af ventilationsindtag, vinduer eller dare
inden for en afstand af 15 meter fra skorstenen.
Mindre bygningsdele kan veere op til 5 hgje. Det
betyder, at eventuelle skorstene max ma veare 5 m og
skal veere 1 m over vinduer m.m. i en radius pa 15 m.

Forslaget giver ikke
anledning til
&ndringer.

7. H/F Syvendehus

A. Indsiger gnsker, at lokalplanen skal rumme mulighed
for, at der kan opfares tekniske anleeg sa som pumper,
opsamlingstanke, rgrledninger m.v. da disse kan veere
ngdvendige ved en fremtidig kloakering.

Pa sigt enskes desuden mulighed for, at der kan etableres
solfangere, vindmagller eller andet vedvarende
energisystem for lokal elproduktion.

A. Lokalplanen rummer mulighed for, at der kan
opfares tekniske anleag til omradets brug. Der er ikke
indarbejdet bestemmelser for stgrrelsen. Det betyder,
at det er bygningsreglements bestemmelser, som vil
veere geeldende.

Forslaget giver ikke
anledning til
a&ndringer.

B. Indsiger gnsker mulighed for, at der kan etableres en
mindre forretning eller butik.

B. Kommuneplanen giver kun mulighed for at
etablere detailhandel i de omrader, der er udlagt til
butiksformal. Mindre butikker betragtes ogsa som
detailhandel. Forslaget er derfor i strid med
kommuneplanen. Forvaltningen vurderer ikke, at der
et sa stort behov i omradet, at det giver anledning til

Forslaget giver ikke
anledning til
&ndringer.




at endre kommuneplanen.

C. Indsiger foreslar, at bestemmelserne for haveloddernes
stgrrelse i § 4.2 andres til samme formulering som i
kolonihaveloven, hvoraf det fremgar, at mavelodderne i
gennemsnit ikke ma veere starre end 400 m2,

Begrundelsen er, at der findes enkelte lodder, som er starre
og at der desuden vil kunne opsta behov for mindre
reguleringer i havestrukturen.

Desuden gnskes reglerne for udstykning preciseret
saledes, at det fremgar, at reglerne ikke er en hindring for,
at der fremstilles nye havelodder.

C. Ifelge lokalplanforslaget er mindstestarrelsen for
havelodder 400 m? og den maksimale starrelse er 425
m2.

Forvaltningen finder ikke formuleringen i
kolonihaveloven hensigtsmaessig, da beregningen af
gennemsnitsstarrelsen gar pa alle haverne under et.
En lokalplan skal veere nem at administrere og derfor
er en beregning, der fastsetter en minimum- og
maksimumstgrrelse for den enkelte have at
foretraekke. Men hensigten er grundlaeggende den
samme, og for at understrege dette, bar starrelsen for
de mindste lodder seettes til 375 m2.

Forvaltningen foreslar,
at mindstetarrelsen §
4.2 endres til 375 m2.

D. Indsigerne gnsker, at reglerne for kolonihavehusenes
starrelse endres til 60 m2.

Begrundelsen for forslaget er:

- Atder er tale om ydre mal, hvor der reelle
boligareal kun er ca. 41 m2 nar isolering
fratraekkes.

- At haveforeningerne i Herlev star midt i et
generationsskifte, og bgrnefamilierne efterspgrger
plads til et ekstra bgrnevearelse, som er svart at
rumme inden for de max. 50 mz,

- At flere af Herlev Kommunes haveforeninger ogsa
har et tilsvarende gnske.

- Atinabokommunernes haveforeninger, kan der
opfares mindst 60 m2. | Gladsaxe kan der opfares
60 m2 til beboelse og to smabygninger pa 10 m2. |
Glostrup kan der opfares et kolonihavehus pa 63

D. Udgangspunktet for lokalplanen er, at
kolonihavehusene starrelse ikke ma overstige 50 m2,

Omradets abne og grenne praeg kan endvidere bedst
sikres ved, at omradet ikke bebygges i for stort et
omfang.

Derfor bgr det tilladte areal for kolonihavehusene
ikke &endres fra 50 m2.

Forslaget giver ikke
anledning til
&ndringer.




m2, en overdaekket terrasse pa 17 mz, to eller flere
smabygninger pa i alt 10 m2, et drivhus pa 10 m?,
et legehus pa 4 m2, i alt 104 m2. | Ballerup er den
forelgbige plan, at en ny lokalplan samlet skal give
mulighed for 100 m2.

- Atena&ndring af det tilladte til 60 m2 vil lette den
forestaende lovliggarelsesproces.

E. Indsiger gnsker, at der indlzegges en
dispensationsmulighed i lokalplanen, sa det

vil vaere muligt at lovliggare kolonihavehuse pa over 50/60
m2 under hensyntagen til

sarlige arkitektoniske forhold ell. lign.

E. Forvaltningen finder det hensigtsmaessigt, at
lokalplanen rummer den principielle mulighed for at
dispensere fra de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, jf. svar pa hgringsvar 1, men vurderer,
at det vil veere i strid med forvaltningsretten at
indskrive en generel rettighed til at fa dispensation.
Lokalplanforslaget nuveerende udformning rummer
den principielle mulighed for at dispensere, men om
der skal dispenseres og i hvilket omfang, beror pa
den konkrete sagsbehandling og dermed ogsa den
politiske stillingtagen til spgrgsmalet.

Forslaget giver ikke
anledning til
@ndringer.

F. Indsiger stiller forslag om, at lokalplanens bestemmelse
§ 5.3 om hgjden pa kolonihavehuset &ndres saledes, at
hgjden ma veere 1,4 x afstand til lodgraense i stedet for de
foreslaede 1 x afstand til lodgraense.

F. Forvaltningen mener at forslaget bar
imgdekommes. Det er ikke hensigten med
lokalplanen at opstille ungdigt strenge krav til de
bebyggelsesregulerende bestemmelser.

En begreaensning af bygningshgjden pa 1,4 x afstand
til lodgraensen vil kunne sikre, at eventuelle gener
ved indkig eller skygge fra hgjere bygninger
begranses.

Forvaltningen foreslar,
at § 5.3 @&ndres
saledes, at
bygningshgjden ikke
ma overstige 1,4 x
afstanden til
lodgraensen.

G. Der stilles forslag om, at eendre afstandskravet for
hjernehuse, saledes at kun den ene side skal vaere 5 m fra
lodgraensen mod veje og stier.

G. Forslaget om at a&ndre reglerne for hjgrnehuse bar
efter forvaltningens vurdering imgdekommes, da det
ellers kan veere sveert at opfylde reglerne om

Forvaltningen foreslar,
at § 5.5 tilfgjes en
passus om, at




afstanden til lodgranse, hvis der skal veere 5 m til to
sider.

hjgrnegrunde kun skal
have en facade 5 m fra

vej.
H. Indsiger stiller forslag om, at der i tilleeg til H. Bestemmelsen har til sigte at bevare Forslaget giver ikke
bestemmelse 6.1 om facadeudformning i tree eller kolonihaveomradet som et aben, rekreativt omrade. anledning til
treelignende materialer ogsa gives mulighed for, at facader | Derfor bar bestemmelsen om, at facader skal vere af | andringer.

kan udfares i cementbaserede “treelignende” materialer.

Begrundelsen er, at der ifglge § 6.2 pa baggrund af en
konkret vurdering gives tilladelse (dispensation) til at
anvende andre materialer, safremt materialevalget kan
indpasses arkitektonisk i omradet, men bestemmelsen
udelukker tunge byggematerialer som mursten, gasbeton
og beton. Motivationen for forslaget er, at cementbaserede
“treelignende” produkter ved nedrivning kan knuses og
indga i produktionen af nye materialer.

tree eller trelignende materialer ikke andres.

Det er dog forvaltningens vurdering, at safremt der
indgives en ansggning om at anvende et materiale,
der i udseendet svarer til tree, sa vil der kunne
meddeles en tilladelse dertil. Det er endvidere
forvaltningens vurdering, at et materiale som fx
fibercement i de fleste tilfeelde vil falde ind under
betegnelsen trelignende materialer og dermed vare
tilladt.

I. Indsiger gnsker, at reglerne for smabygninger @ndres
saledes:

- Atder kan opfares et antal smabygninger pa i alt
max. 20 m2 pa hvert havelod og hvis
beboelsesarealet er mindre end 50/60 m2 kan
smahusene veere pa et starre antal m2, hvis den
samlede bebyggelse ikke overstiger 70/80 m?, da
det virker uhensigtsmaessig at begraense antallet sa
leenge det tilladte areal ikke overstiges.

- Atdrivhuse ikke medregnes i de 20 m2
smabygninger, da drivhuse betragtes som del af
dette grenne haveomrade.

- At smabygninger kan placeres 0,5 m fra lodgraense
og 2,5 m fra lodgreensen mod veje og stier i stedet
for de foreslaede 1 m mod lodgraense og 5 m mod
veje og stier. Begrundelsen er, at deres egne
opmalinger viser, at ca. 50 smabygninger ligger
teettere end 1 meter fra nabolod. Den foreslaede

I. I lokalplanforslaget er det valgfrit, hvordan de 20
m2 fordeles, men antallet er foreslaet sat til to.
Forvaltningen er enig i, at antallet af smabygninger
ikke er afggrende for omradets karakter men derimod
det samlede areal. Den oprindelige formulering med
to smahuse pa hgjst 10 m2 er en reminiscens fra
tidligere bygningsreglementer, som havde en
tilsvarende regel. Det nuverende bygningsreglement
opererer med et samlet smabygningsareal i stedet for
et fast antal.

Forvaltningen mener derfor, at antallet ber udga.

Hermed vil det veere muligt at imgdekomme
indsigers gnske om, at der kan opfgres et drivhus
uden samtidig at haeve det samlede
smabygningsareal. Safremt antallet &endres vil det
give mulighed for frit at kunne opfare fx et lille

Forvaltningen foreslar:

At antallet af
smabygninger i § 5.7
ikke reguleres sa
leenge arealet ikke
overstiger 20 m?

At smabygninger i §
5.9 tillades opfart i en
afstand af 2,5 m fra
lodgraensen mod veje
0g stier.




greense vil give bedre mulighed for at friholde
havearealer for smabygninger og vil give
mulighed for at levende hegn kan vokse. De 2,5 m
fra veje og stier har veeret geeldende i den
nuveerende deklaration.

- Attagudhang pa op til 0,5 m ikke medregnes til
smabygningers areal i stedet for de foreslaede 0,25
m.

redskabsskur, et drivhus og en overdakket terrasse.

Reglerne for placeringen af smahusene gnskes
@ndret, sa de kan placeres 0,5 m fra nabolod og 2,5
m fra lodgraense mod stier. | den geeldende servitut
kan bygninger placeres 2,5 m fra lodgraensen mod
veje og stier. For smabygningers vedkommende
foreslar forvaltningen, at denne mulighed viderefares.
| forhold til smabygningernes placering mod nabolod,
sa bar den i lokalplanen foreslaede graense pa 1 m
opretholdes, da 0,5 m vil give begrenset plads til fx
at klippe en haek og vil desuden medfare, at tagene pa
smabygningerne vil kunne ligge 0,5 m fra hinanden,
da tagudheeng op til 0,25 m ikke regnes med.

Smabygninger, udover overdakkede terrasser, vil
dog fortsat skulle placeres 2,5 m fra andre bygninger
pé loddet.

Smabygningerne placering er et af de emner, der i de
geeldende deklarationer ikke har veeret tydeligt
reguleret. H/F Syvendehus har i deres egne regler en
bestemmelse om 1 m. Hvorvidt de nuveerende
smabygninger, der ikke overholder de foreslaede
regler, skal lovliggeres fysisk, ber tages i relation til
den gvrige lovliggarelsesproces.

Forvaltningen finder ikke, at der er grundlag for at
udvide det tilladte areal for tagudheng til 0,5 m. Der
er tale om bygninger, som er en begraenset starrelse,
og dermed skannes behovet ikke at veere der for
starre tagudhang.

J. Indsiger gnsker, at reglerne for hegn andres saledes, at
der kan opsattes flettet naturhegn mod vej og stier, samt

J. Forvaltningen vurderer, at haveforeningernes
grenne preeg bedst bevares ved, at faste hegn ikke

Forvaltningen foreslar,
at deri 8 7.1 tilfgjes
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stakit pa max 1 m pa ydersiden og at hgjden for hegn mod
vej &ndres til 1,8 m. Desuden gnskes der ikke
bestemmelser for hegns udformning mellem nabolodder.

Begrundelsen er, at de gnsker at kunne skabe et privat rum
i deres haver.

tillades. Forslaget om, at der kan opsattes
plankevark eller andre fast hegn mellem nabolodder,
bar derfor ikke imgdekommes. Dog ber forslaget om
flettet hegn imgdekommes, da dette vurderes at veere
foreneligt med gnsket om at opretholde det granne

preg.

For at sikre haveforeningens abne preeg, sa bar
hgjden pa haeekke mod interne veje og stier ikke
@ndres fra de foreslaede 1,5 m.

Forvaltningen er i denne forbindelse opmaerksom pa,
at reglen kun vil gelde fremadrettet, saledes at
eksisterende haekke, der er i overensstemmelse med
haveforeningens egne regler i dag, fortsat vil kunne
opretholdes over 1,5 m.

muligheden for
flettede hegn.

K. Indsiger gnske, at reglerne for befaestning &ndres fra de
foreslaede hgjst 20 %. Begrundelsen for gget befastning
er, at jorden er leret og det derfor er sveert at anleegge
flisegange og traedesten.

Som alternativ til en begreensning i den tilladte befaestning
foreslas i stedet, at der etableres faskiner og eller
regnvandsbassiner med en kapacitet pa ca. 2 liter pr.
kvadratmeter overdakket eller befestet areal samt at der
gives mulighed for at anleegge grenne tage (beplantede
tage), som kan optage nedbgr og derved reducere
meangden af overfladevand.

I hgringssvaret anfares, at haveforeningen tilfares mere
overfladevand end det, som falder via nedber.

K. Omradet er ikke kloakeret, og der er derfor ikke
fastsat en aflgbskoefficient. Selv ved kloakering
forventes det ikke, at en haveforening
regnvandskloakeres. En begransning af
overfladebelaegningen er derfor med til at sikre, at der
kan ske nedsivning. Forslaget om at haeve den tilladte
grad af befeestning ber derfor ikke imgdekommes.

Der kan ikke stilles krav om etablering af faskiner i
en lokalplan. Lokalplanen er dog heller ikke til hinder
for, at der etableres faskiner.

Forslaget giver ikke
anledning til
@ndringer.

8. Judith Pandrup

A. Indsiger foreslar, at havesasonen udvides til at gaelde
hele oktober.

A. | lokalplanen er den tilladte anvendelsesperiode
fra 1. oktober til sidste sgndag i oktober. Formalet er
pa sigt at fa ensartet reglerne for, hvornar der ma ske

Forslaget giver ikke
anledning til
&ndringer.
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ophold i haveforeningerne. Valget af perioden fra
sommertid start (sidste sgndag i marts) til sommertids
ophgr (sidste weekend i oktober) er nemt at huske.

B. Indsiger foreslar, at drivhuse og hgnsehuse skal tillades
udover de foreslaende antal smabygninger.

Begrundelsen er, at det er positivt ud fra et miljgsynspunkt
at tilgodese initiativer til at veere selvforsynende med mad
og at det en opdragende virkning pa bgrnene og giver mere
liv til omradet.

B. Se svar pa hgringssvar 71 vedrgrende drivhuse.

I det omfang, at der @nskes etableret hgnsehus, bar
det efter forvaltningens opfattelse ske inden for de
rammer, som galder for smabygninger.

Forslaget giver ikke
anledning til
&ndringer.

C. Indsiger foreslar, at der til bestemmelserne om levende
hegn mod vej og stier tilfgjes muligheden for ”naturflet
med klatrende planter”.

C. Se hgringsvar 7J.

Forvaltningen foreslar,
at deri 8 7.1 tilfgjes
muligheden for
flettede hegn.

D. Indsiger foreslar, at bestemmelsen om at hgjst 20 % af
grundarealet ma veere befastet &endres saledes, at der
skelnes mellem permeabel og ikke-permeabel belagning,
og saledes at grunde med for meget beleegning, kan
kompensere ved tagbeplantning.

Begrundelsen er, at jorden er meget leret og vandet derfor
har sveert ved at komme veek, og det derfor er nadvendigt
med treedestier og befaestede arealer til dagligdags
garemal.

D Omradet er ikke kloakeret, og der er derfor ikke
fastsat en aflgbskoefficient. Selv ved kloakering
forventes det ikke, at en haveforening
regnvandskloakeres. En begransning af
overfladebelaegningen er derfor med til at sikre, at der
kan ske nedsivning. Se desuden svar til 7K.

Forslaget giver ikke
anledning til
&ndringer.

E. Indsiger foreslar, at der i lokalplanen indskrives en
bestemmelse om, at breendeovne ikke ma vaere den
primere varmekilde. Indsiger gnsker ikke et forbud, da
braeendeovne ogsa er en kilde til hyggeligt samveer.

E. Er besvaret under hgringssvar 2B.

Forslaget giver ikke
anledning til
g&ndringer

F. Indsiger gnsker at omradet kloakeres snarest muligt.

Begrundelsen er, at indbyggertallet er steget i foreningen
0g at husene er blevet stgrre. Desuden har jorden sveert ved
at opsuge regnvand.

F. Det er en politisk beslutning om omradet skal
Kloakeres. En kloakering vil kreeve et tillag til
spildevandsplanen.

Forslaget giver ikke
anledning til
@ndringer.
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G. Endeligt foreslar indsiger, at det skal gelde for alle
haveforeninger, at der ikke ma bruges pesticider i haverne,
og at vaske-og rensemidler sa vidt muligt skal veere
biologisk nedbrydelige.

G. Der er ikke hjemmel i plan- eller
miljglovgivningen til at forbyde brug af godkendte
pesticider samt vaske- og rensemidler.

Forslaget giver ikke
anledning til
&ndringer.

9. H/F Rytterhaven

A. Nabohaveforeningen har indgivet et hgringssvar, da de
forventer med tiden at blive omfattet af en tilsvarende
lokalplan.

Indsiger gnsker, at der i § 3 skal gives mulighed for at
etablere tekniske lgsninger sasom pumpeanleg til
afledning af overfladevand.

A. Lokalplanen rummer allerede mulighed for dette.

Forslaget giver ikke
anledning til
a&ndringer.

B. Indsiger gnsker, at starrelsen pa kolonihavehusene bar
@ndres fra 50 m2 til 60 m2.

Begrundelsen for forslaget er:

- At Rytterhaven star i et generationsskifte, hvor en
ny bglge af barnefamilier kommer til, som
eftersparger mere plads end 50 mz,

- Atantallet af dispensations-/lovliggarelsessager
vil blive gget ved at fastholde de 50 m2.

- Atgnsket deles af flertallet af kommunens
haveforeninger.

- At nabokommunerne Gladsaxe og Glostrup har
givet tilladelse til 60 m? og at det forventes at blive
100 m2.

Safremt de 50 m? fastholdes, gnskes en
dispensationsmulighed indskrevet i lokalplanen sa det vil
veere muligt at lovliggare kolonihavehuse pa over 50 m2
inden for rimelighedens greanser.

B. Udgangspunktet for lokalplanen er, at

kolonihavehusene starrelse ikke ma overstige 50 m2,

Omradets abne og grenne prag kan endvidere bedst
sikres ved, at omradet ikke bebygges i for stort et
omfang.

Derfor bar det tilladte areal for kolonihavehusene
ikke @ndres fra 50 m2.

Forslaget giver ikke
anledning til
a&ndringer.

C. Indsiger gnsker, at det i § 5.3 skal veere muligt, at
bygningshgjden kan overstige afstanden til lod-gransen.

Begrundelsen for dette er, at havelodder er meget smalle

C. Forvaltningen mener, at forslaget bar
imgdekommes.

Forvaltningen foreslar,
at § 5.3 &ndres
séledes, at
bygningshgjden ikke
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og forslaget vil betyde, at der kun kan placeres et hus med
kip pa langs af grunden.

Se svar til hgringssvar 7F.

ma overstige 1,4 x
afstanden til

lodgraensen.
D. Indsiger finder, at lokalplanens forslag om, at bygninger | D. De geldende regler for haveforeningerne Forslaget giver ikke
skal placeres mindst 5 m fra lodgraensen mod vej og stier, | Syvendehus og Rytterhaven er, at bygninger skal anledning til
er for restriktiv. placeres 2,5 m fra lodgraensen. Servitutterne har ikke | e&ndringer.

Begrundelsen er, at foreningens i deres egne regler har haft
en regel om 2,5 m. Dette opleves ikke som et problem.
Foreningen mener derfor, at det vil skabe behov for flere
dispensations-/lovliggerelsessager. Endelig besveerligger
det igen placeringen af bygningerne pa de smalle lodder.

Pa den baggrund foreslas, at afstandskravet kommer til at
harmonere med dem, der er anfart i den gaeldende servitut:
- 2,5mtil lodgrense 3,5 m til matrikelskel.

specielle regler for afstand til lodgraensen mod vej-
og stier. Reglerne er fra en tid, hvor der kunne
opfares max 30 m2i alt og i en hgjde af max 3 m.
Lokalplanen udvider det tilladte bygningsareal.
Derfor vurderer forvaltningen, at kravene til
placeringen af kolonihavehusene bgr skearpes som
foreslaet fra de 2,5 m til 5 m, da dette vil medvirke til
at bevare haveforeningernes abne og grenne udtryk.

Til sammenligning har flere af Herlevs andre
haveforeninger bestemmelser om, at bygninger skal
placeres mindst 10 m fra vejmidte.

De i lokalplanen foreslaede regler vil kun gaelde
fremadrettet. Nye huse vil skulle overholde
lokalplanen, mens den ikke vil veere geldende for de
eksisterende huse.

Se dog svar til 71 for
regler vedrgrende
smabygninger.

E. Indsiger gnsker, at der i lokalplanen gives mulighed for
at opfare flere smabygninger end de foreslaede to. Uden
dog, at det samlede smabygningsareal overstiger 20 m2.

Desuden gnskes det, at overdaekket terrasse og/eller
drivhus ikke indgar beregningen af i det samlede
smabygningsareal.

E. Forvaltningen er enig i, at antallet af smabygninger
ikke bgr reguleres med derimod kun det samlede
areal.

Drivhuse og overdaekkede terrasser indgar i
lokalplanforslaget i det samlede smabygningsareal.

Se desuden svar til hgringssvar 71.

At antallet af
smabygninger ikke
reguleres sa leenge
arealet ikke overstiger
20 m?

F. Indsiger gnsker, at den tilladte hgjde pa smabygninger
andres fra 2,5 m til 3,5 m, da det kan vaere sveert at sta op

F. Overdakkede terrasser skal placeres mindst 2,5 m
fra nabolod og fra andre smabygninger pa loddet.

Forvaltningen foreslar,
at 8 5.8 &ndres
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under de overdakkede terrasser, da mange terrasser er
bygget i samme hgjde som fundamentet.

Derfor skenner forvaltningen, at forslaget om, at
overdaekkede terrassers hgjde ma vare 3,5 m, kan
imgdekommes, uden at det medfarer gener pga.
hgjden. Denne &ndring forudseetter, at
&ndringsforslaget i 9C imgdekommes.

Dog bgr den generelle hgjde for smabygninger holdes
pa25m.

saledes, at hgjden for
overdaekkede terrasser
a&ndres til 3,5 m.

G. Indsiger gnsker, at reglerne for smabygninger andres,
sa de svarer til parcelhuse. Konkret gnsker de:

- At smabygningerne kan placeres tettere pa
lodgraensen, safremt tagudhaeng og regnvand
holdes pa eget havelod.

- At den foreslaede afstand for smabygninger til
interne veje og stier endres til 2,5 m med en
tilfgjelse om max lengde pa 5 m.

- At hgjden mod veje og stier seettes til 2,2 m og
skranende opad i takt med, at afstanden til den
ydre greense gges ind pa eget havelod.

G. Forvaltningen finder, at den foreslaede greense pa
1 m fra lodgraensen mod naboer ber opretholdes.

Som det fremgar af svar til haringssvar 71 foreslar
forvaltningen, at smabygninger tillades opfart i en
afstand af op til 2,5 m fra lodgraensen mod veje og
stier. Hgjden bgr af hensyn til lokalplanens
forstaelighed veere fast og fastholdes pa de 2,5 m.

Forvaltningen foreslar,
at 8 5.9 @ndres
saledes, at
smabygninger tillades
opfart i en afstand af
2,5 m fra lodgreensen
mod vej og stier.

H. Indsiger gnsker, at lokalplanens regler for hegning
mellem havelodderne &ndres, sa hegns udformning aftales
mellem havelodderne og at der efter aftale havelodderne
imellem kan opfares hegn i op til 2 m.

Begrundelsen for forslaget er, at fundamenterne pa de nye
huse ofte er 40 til 50 cm over terrgn, hvilket kan bevirke,
at der let bliver indkig i nabohaverne fra husene, hvis
hgjden pa et hegn kun er 1,8 m. Desuden begrundes
forslaget med, at pa grund af nedbgr og leret jord, sa
forholdene darlige for levende hegn.

Mod vej foreslas mulighed for at opfare en haek pa 1,8 m,
et stakit pA max 90 cm eller et transparent hegn med en
minimum abningsgrad pa 30 % og max hgjde 1,6 m,

H. Forvaltningen skgnner, at omradets grgnne og
abne preaeg bedst bevares ved, at faste hegn ikke
tillades og der stilles krav om levende hegn. Dog bar
muligheden for flettede hegn imgdekommes.

For at sikre haveforeningens abne preeg, sa bar
hgjden pa haeekke mod interne veje og stier ikke
andres fra de foreslaede 1,5 m og tilsvarende bar
hgjden mellem havelodder ikke overstige 1,8 m.

Forvaltningen er i denne forbindelse opmaerksom pa,
at reglen kun vil gelde fremadrettet, saledes at
eksisterende haekke, der er i overensstemmelse med
haveforeningens egne regler i dag, fortsat vil kunne

Forvaltningen foreslar,
at der i 8 7.1 tilfgjes
muligheden for
flettede hegn.
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Begrundelsen er at den foreslaede hakhgjde pa 1,5 m mod
vej pa anses for restriktiv og giver ikke plads til privatliv.

opretholdes over 1,5 m.

I. Indsiger foreslar, at der i § 7.4 vedrgrende
terreenregulering ogsa skal leegges vagt pa, om der opstar
gener med regnvand og overfladevand pa nabolod.

I. Forvaltningen er enig i, at terreenregulering ikke ma
medfagre, at der opstar gener ved overfladevand pa
nabolodder.

Forvaltningen foreslar,
at deri 8 7.4 tilfgjes en
passus om, at
terreenregulering ikke
ma medfare gener ved
overfladevand pa
nabolodder eller veje
0g stier.
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Notat

Den 20-08-2018

Til

Miljg-, Klima og Teknikudvalget

Journal nr. 01.02.05-P16-120-18

Fra
Lars Lyndorff Krelskov

Oversigt over foreslaedesendringer i Lokalplan 113

Andringer pa baggrund af offentlig hering af Forslag til Lokalplan 113.

§ | Andres fra Andres til

4.2 | Mindstestarrelsen for havelodder er Mindstestarrelsen for havelodder er 375 m?
400 m2 og den maksimale starrelse er og den maksimale starrelse er 425 mz2,

425 m2,

5.2 | Pa hvert havelod ma der opfares et Pa hvert havelod ma der opfares et
kolonihavehus pa 50 m2, kolonihavehus pa 50 m2,

Der kan tillades mindre lempelser af de
maksimale bygningsstarrelser, hvis der
foreligger seerlige forhold.

Serlige forhold kan veere tilfeelde, hvor en
mindre reduktion af bygningsstarrelsen vil
fare til vaesentlige og uhensigtsmaessige
indgreb i den arkitektoniske sammenhang
og udformning af bygningen. Der kan
endvidere veere tale om forhold, hvor

et mindre indgreb medfaerer ngdvendige,
men uforholdsmassigt store andringer pa
resten af bygningens konstruktioner mv.

5.3 | Hejden pa kolonihavehuset ma hgjst Hgjden pa kolonihavehuset ma hgjst vaere
veere 4,5 m. Hgjden ma dog intet sted 4,5 m. Hgjden ma dog intet sted overstige
overstige afstanden til lodgraensen. 1,4 x afstanden til lodgraensen.
Kolonihavehuset ma kun opfgres i én Kolonihavehuset ma kun opfares i én etage.
etage.

5.5 | Kolonihavehuset skal placeres mindst Kolonihavehuset skal placeres mindst 2,5 m
2,5 m fra lodgreensen mod nabo og fra lodgreensen mod nabo og mindst 5 m fra
mindst 5 m fra lodgraeensen mod veje og | lodgraeensen mod veje og stier. Huse
stier. beliggende pa hjernegrunde, skal dog kun

have den ene facade 5 m fra vej eller sti.

5.7 | Der kan opfares 2 smabygninger pa i Pa hvert havelod ma det samlede areal til

alt max. 20 m2 pa hvert havelod. Til
smabygninger regnes mindre
bygninger, der ikke anvendes til
beboelse eller natophold. Fx udhus

smabygninger ikke overstige 20 m2. Til
smabygninger regnes mindre bygninger,
der ikke anvendes til beboelse eller
natophold. Fx udhus (redskabs-, braende- og
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